Gemeinde Vorstetten Stand: 08.02.2021
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Erweiterung Grub II”
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ALLGEMEINES

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Vorstetten ist eine attraktive Gemeinde und verzeichnet insbesondere aufgrund seiner guten
infrastrukturellen Anbindung an die Uberortlichen VerbindungsstraBen (B3, B294, A5) eine
hohe Nachfrage an gewerblichen Baugrundstiicken. In den vergangenen Jahren gab es von Sei-
ten mehrerer ortsansassiger Gewerbebetriebe zahlreiche Interessensbekundungen nach Er-
weiterungsmoglichkeiten flr deren Betriebe. Dementsprechend sind die bestehenden Gewer-
begebiete in Vorstetten nahezu vollstandig aufgesiedelt.

Um der anhaltenden Nachfrage an gewerblichen Bauflaichen nachzukommen, soll am nérdli-
chen Rand der Gemeinde Vorstetten das Gewerbegebiet ,,Grub“ bzw. ,Grub 1I“ erweitert wer-
den. Ein ansassiger Gewerbebetrieb hat hier bereits Interesse bei der Gemeinde angemeldet,
Flachen zur Betriebserweiterung bzw. -verlagerung nutzen zu wollen. Durch Einbeziehung ei-
nes anliegenden Grundstiicks in das bestehende Gewerbegebiet soll die Erweiterung dieses
ortsansassigen Betriebs ermoglicht werden.

I”

Hierzu soll der Bebauungsplan ,,Erweiterung Grub 11 im Anschluss an das bestehende Gewer-
begebiet und den Bebauungsplan ,Grub I1” aufgestellt werden.

Die Bebauungsplanaufstellung verfolgt dabei insbesondere folgende Ziele:
= Deckung des Bedarfs an gewerblichen Bauflachen der ortsansassigen Unternehmen
= Sicherung von Arbeitsplatzen vor Ort und Starkung der lokalen Wirtschaft

= Nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung im direkten Anschluss an beste-
hende Gewerbebauten

= Bindelung von Gewerbebetrieben an einem verkehrsglinstig gelegenen Standort

= Kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen

= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Abgrenzung, Lage und GréRBe des Plangebietes

Das ca. 0,18 ha grolRe Plangebiet befindet sich im Norden der Gemeinde Vorstetten, im An-
schluss an gewerblich genutzte Flachen des bestehenden Gewerbegebiets ,,Grub” bzw. ,Grub
11“. Es umfasst die Flurstiicke Nrn. 3932 und 3931 sowie Teile der Flurstiicke 1108 und 1106/1.
Es wird im Sidosten durch die StraBe Zum Striipfelgraben begrenzt. Im Stidwesten schlieRt es
an gewerblich genutzte Flachen an. Norddstlich und nordwestlich des Plangebiets befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der folgenden Plandarstellung.
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Darstellung des Plangebiets, 0. M.

1.3 Ziele der Raumordnung

Ziele der Raumordnung gemalR Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg und Regional-
plan Sudlicher Oberrhein stehen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht entgegen.

1.4 Flichennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Denzlingen -
Vorstetten - Reute aus dem Jahr 2006 stellt fir den Geltungsbereich Gberwiegend geplante
gewerbliche Bauflachen bzw. gewerbliche Bauflachen im Bestand dar. Fiir einen sehr unterge-
ordneten Teil des Plangebiets werden Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Da der Fla-
chennutzungsplan grundsatzlich eine malistabsbedingte Unschéarfe enthélt, nicht parzellen-
scharf ist und die abweichende Darstellung einen sehr geringen Flachenumfang hat (rd.
480 m?2), kann der Bebauungsplan dennoch aus den Darstellungen des Flichennutzungsplans
entwickelt werden.
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gebiets (rot gestrichelte Linie), 0. M.

Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte

Mit dem Bebauungsplan ,,Erweiterung Grub II“ wird der bestehende rechtskraftige Bebauungs-
plan ,,Grub II“ auf den Flurstiicken 3931 und 3932 Uberlagert. Hier ist bislang ein Gewerbege-
biet mit einer GRZ von 0,7 und einer offenen Bauweise festgesetzt. Im Bereich der StraRe Zum
Stripfelgraben ist eine offentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Die zuldssige Gebdudehohe
wurde in Abhangigkeit zur Dachneigung festgesetzt: Bei einer Traufh6he von 7,0 m bis maximal
10,0 m ist eine Dachneigung bis maximal 6° zuldssig. Bei einer Traufhohe bis maximal 7,0 m ist
eine Dachneigung bis maximal 35° zuldssig. Fir die Flurstiicke 1106/1 und 1108 liegt bislang
kein Bebauungsplan vor, so dass dieser Teilbereich aktuell nach § 35 BauGB (AuRRenbereich) zu
beurteilen ist.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Grub 11“, Rechtskraft am 18 06.2009, mit schematischer Darstellung des Plangebiets (rot

gestrichelte Linie), 0. M.
'0 2

Luftbild mit schematischer Darstellung des Plangebietes (rot gestrichelte Linie), 0. M., Quelle: LUBW.
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Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Somit finden eine zwei-
stufige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie eine Umweltpriifung statt. Zu Beginn
des Verfahrens wurde zeitgleich mit der friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und Behér-
den ein Scoping durchgefiihrt, um den Rahmen fiir die Umweltprifung festzulegen.

Verfahrensablauf:

05.04.2020 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan einschlielRlich zugehdriger ortlicher Bauvorschriften
gem. § 2 (1) BauGB und beschlieBt die Durchfiihrung der Friihzei-
tigen Beteiligung auf Grundlage der Planziele.

20.04.2020 bis Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB so-
25.05.2020 wie Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

21.09.2020 Der Gemeinderat billigt den Planentwurf und beschlieRt die
Durchfiihrung der Offenlage.

23.10.2020 bis Durchfilhrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
28.11.2020 gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

08.02.2021 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellungnah-
men. Der Gemeinderat beschlie8t den Bebauungsplan und die zu-
gehorigen ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB als Sat-
zungen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Flr das Plangebiet wird ein ,,Gewerbegebiet” festgesetzt.

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Erweiterungsmoglichkeiten fiir bestehende
und angrenzende Gewerbebetriebe. Hierzu wird ein Teil des Bebauungsplans ,Grub II“
Uberlagert und erweitert. In dem nun festgesetzten Gewerbegebiet werden Tankstellen
und Anlagen fir sportliche Zwecke ausgeschlossen. Zusatzlich werden Einzelhandelbe-
triebe ausgeschlossen.

Tankstellen stehen der Zielsetzung der Planung entgegen. Sie erzeugen erheblichen Zu- und
Abfahrtsverkehr, Emissionen und stehen auch hinsichtlich ihres Flachenbedarfs in Konkur-
renz zu Gewerbebetrieben.

Flr Anlagen fiir sportliche Zwecke besteht in Vorstetten, insbesondere in der raumlichen
Lage des Plangebiets, gegenwartig kein Bedarf. Sie benotigen ebenfalls in einen erheblichen
Umfang Flachen und erzeugen Zu- und Abfahrtsverkehr. Sie stehen damit der Zielsetzung
des Bebauungsplans entgegen und sollen daher, wie auch Tankstellen, ausgeschlossen wer-
den.

Einzelhandelsbetriebe stehen hier ebenfalls in Widerspruch zur stadtebaulichen Zielset-
zung und hatten dariiber hinaus an dem Standort negative stadtebauliche Auswirkungen
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(Schwéachung des Ortszentrums, Verdrangung von klassischen Gewerbebetrieben aufgrund
hoherer Flachenproduktivitat). Daher werden auch Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zuldssige Vergnligungsstatten werden ebenfalls ausgeschlossen. Sie ste-
hen nicht nur der Zielsetzung der Schaffung von Gewerbebauflachen fiir 6rtliche Gewerbe-
betriebe entgegen, sondern kdnnen erhebliche negative Auswirkungen auf das Bodenpreis-
geflige und auf die Attraktivitat der bereits vorhandenen benachbarten Gewerbegebiete
haben.

Zudem ist die grundsatzlich nur ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung in Gewerbegebie-
ten erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig. Hierdurch soll die vorgesehene Nutzung des Plan-
gebiets als Gewerbegebiet gesichert und eine ungewollte Wohnbauentwicklung im Gewer-
begebiet vermieden werden. Gleichzeitig ist so aber gesichert, dass notwendige Betriebs-
leiterwohnungen im Rahmen der gesetzlichen Mdoglichkeiten errichtet werden kdnnten, je-
doch in jedem Fall auch raumlich-funktional einem Betrieb zugehoren.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Es wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt, die sich an der GRZ der angrenzenden Gewerbege-
biete orientiert und auch eine fiir dieses Gewerbegebiet angemessene Dichte darstellt. Sie
bleibt unter der maximal moglichen GRZ fiir Gewerbegebiete von 0,8, um einer zu starken
Versiegelung vorzubeugen. Dabei ist eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 gleichwohl zul&s-
sig, wenn entsprechende AusgleichsmaBnahmen auf den Baugrundstiicken erfolgen. Diese
kénnen in Form einer extensiven Dachbegriinung in gleicher FlachengroRe und/ oder als
Fassadenbegriinung erfolgen.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximale Gebdudehthe wird mit 10,5 m festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist hierbei
der oberste Punkt der Dachflache. Mit der Festsetzung soll eine einheitliche Hohenentwick-
lung bei Gebauden mit unterschiedlicher Dachform und —neigung in Zusammenhang mit
dem angrenzenden Gewerbegebiet gewadhrleistet und ein Einfligen in die vorhandene an-
grenzende Bebauung sichergestellt werden. Gleichzeitig besteht so fiir die Eigentlimer eine
ausreichende Flexibilitat in der Ausnutzung ihrer Grundstiicke.

Oberer Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH) ist der héchste Punkt der
Dachflache.

GH

N\
\
AN

/

Die maximale Gebaudehdhe von Garagen, Carports und Nebengebauden wird auf 3,00 m
begrenzt, damit diese Gebaude im Vergleich zu den Hauptbaukdrpern baulich untergeord-
net in Erscheinung treten. Zugleich soll damit ausreichend Spielraum gegeben werden, um
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entsprechende Unterstell- und Lagerméglichkeiten zu ermdglichen.

Im Bereich des Leitungsschutzstreifens der 110 kV Leitung ist die Hohe zu errichtender bau-
licher Anlagen mit dem Leitungstrdger abzustimmen.

Bauweise

Entsprechend der bestehenden Bebauung des angrenzenden Gewerbegebiets soll die of-
fene Bauweise festgesetzt werden. Dies entspricht auch den Festsetzungen des in Teilen
Uberlagerten Bebauungsplan ,,Grub II“. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass sich
die zukiinftige Bebauung stadtebaulich in das bestehende Gewerbegebiet einfligt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Um den Grundstlickseigentimern eine moglichst groRe Flexibilitat bei der Anordnung ihrer
gewerblichen Nutzungen bzw. Gebaude zu gewahren, werden die Baugrenzen relativ groR-
zligig festgesetzt. Im riickwartigen, nérdlichen Bereich des Plangebiets sind die Baugrenzen
mit etwas groBerem Abstand zur Grundstiicksgrenze gewahlt. Dies dient einem zusatzli-
chen Puffer zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung. Gleichzeitig wird die nérdliche
Baugrenze des anschlieffenden Bebauungsplans ,,Grub 11 aufgegriffen. In Richtung Stidwes-
ten wird die Baugrenze offengelassen, so dass in Verbindung mit dem Bebauungsplan ,,Grub
[I“ ein einheitliches durchgehendes Baufenster entsteht.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Oberirdische KFZ-Garagen, liberdachte Fahrradstellpldtze, Carports und Tiefgaragen i. S.
der § 12 BauNVO und § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
sticksflachen zuldssig. Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, die hochbaulich in Erschei-
nung treten, und Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO — insbesondere Warmepumpen —
sind ebenfalls nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass der Bereich an den 6ffentlichen Flachen einsehbar bleibt und
einen offen Charakter behélt. Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen wirken
sich unruhig auf den 6ffentlichen Raum aus und weichen die Zielsetzung nach einer klaren
Raumkante zur 6ffentlichen StralRe auf. Gleichzeitig sollen so an den nordwestlich und nord-
Ostlichen Baugrenzen mogliche Konflikte mit der angrenzenden 110 kV Hochspannungslei-
tung verringert werden.

Offene KFZ- Stellplatze, nicht tiberdachte Fahrrad-Stellplatze sowie Nebenlagen, die hoch-
baulich nicht in Erscheinung treten, sind auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig. Von ihnen geht keine abschottende Wirkung aus und sie ermaoglicht eine fle-
xible Organisation der erforderlichen Stellplatze fir motorisierte Fahrzeuge und Fahrrader.

Der Bereich des Leitungsschutzstreifens der 110-kV-Leitung liegt teilweise auch innerhalb
der Baugrenzen. Daher ist die Errichtung von hochbaulich in Erscheinung tretenden Neben-
anlagen sowie Garagen, Carport, (iberdachte Fahrradstellplatze und Tiefgaragen entspre-
chend der gesetzlichen Bestimmung mit dem Leitungstrager abzustimmen.

Okologische MaRnahmen

Zum Schutz des Grundwassers und der Lage im vorlaufig abgegrenzten Wasserschutzgebiet
Maraucher Berg (Zone lllb) wird geregelt, dass Stellplatzflachen fir PKW in einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, be-
grintes Rasenpflaster) auszufiihren sind.

Die Dacheindeckung mit Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachern ist nur zuldssig, wenn
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diese beschichtet oder ihn ahnlicher Weise behandelt sind. Ebenfalls aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet Mauracher Berg und zum Schutz des Bodens soll mit der Festsetzung
eine Kontamination durch Metallionen ausgeschlossen werden.

Aus Griinden eines verantwortungsvollen und nachhaltigen Umgangs mit elektrischer Ener-
gie und des Insektenschutzes wird festgesetzt, dass die offentliche und private Aullenbe-
leuchtung energiesparend und insektenvertraglich auszugestalten ist. Dabei sind die Leuch-
ten staubdicht auszubilden, sodass eine Lichtwirkung weitgehend nur auf die zu beleuch-
tende Flache erfolgt (streulichtarm).

Damit ein MindestmaR an Durchgriinung des Plangebiets an der Ortsrandlage, im Ubergang
zur freien Landschaft, sichergestellt wird und um den Belangen der Umwelt nachzukommen
eine Festsetzung zum Plangebot getroffen. Hiernach ist je angefangener 500 m? Grund-
stiicksflache ein Laubbaum auf dem eigenen Grundstiick anpflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Fir abgédngige Baume sind dabei neue Bdume anzupflanzen. Damit soll auch den
Belangen der Umwelt Rechnung getragen werden.

Im Bereich des Leitungsschutzstreifens der 110-kV-Leitung sind nur kleinkronige Baum- und
niederwiichsige Straucharten zur Pflanzung vorzusehen. Es darf ein Abstand von 5 m zu den
Freileitungen nicht unterschritten werden.

Verkehrsflachen

Mit der Festsetzung der Verkehrsflaichen wird die Bestandssituation im Siidwesten des
Plangebiets erfasst und weitergefiihrt. Damit soll die erforderliche ErschlieBung des Plan-
gebiets sichergestellt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachneigung / Dacheindeckung

Die zuldssige Gestaltung der Dacher der Hauptgebaude ist frei wahlbar. Damit orientiert
sich der vorliegende Bebauungsplan an dem teilweise (iberlagerten Bebauungsplan ,,Grub
I1“ sowie der Entwicklung des bestehenden Gewerbegebiets. Es wird so eine flexible Aus-
nutzung der Grundstilicke ermdoglicht damit den Erfordernissen der Betriebsabldufe baulich
nachgekommen werden kann.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie), sind auf
allen Dachern zulassig. Sie sind direkt, d.h. ohne Aufstanderung, auf dem Dach anzubringen
oder in die Dachfldche zu integrieren und blendfrei auszufiihren, so dass von ihnen keine
negativen Auswirkungen auf die Nachbarn ausgehen.

Die Dacher von Garagen und Carports sind als flachgeneigte Dacher auszubilden und zu
begriinen. Die Dachbegriinung entspricht einer zeitgemaRen Gestaltung und ist inzwischen
gangige Praxis. Zudem dient ein begriintes Dach der Regenwasserriickhaltung und der Ent-
lastung der 6ffentlichen Kanalisation.

Von einer Begriinung kann abgesehen werden, wenn die Dachflachen fiir Sonnenkollektor-
bzw. Photovoltaikanlagen genutzt werden. Die Festsetzung erfolgt, um der Bedeutung von
regenerativen Energien Rechnung zu tragen, die die Gemeinde Vorstetten grundsatzlich be-
griRt und unterstitzt.

Um das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen sind Wellfaserzement und offene
Bitumenbahnen/Dachpappe zur Dacheindeckung nicht zugelassen, da sie als gestalterisch
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34

unbefriedigend beurteilt werden. Glanzende oder reflektierende Materialien sind aufgrund
ihrer gestalterischen Dominanz und aufgrund ihrer negativen AuBenwirkung, insbesondere
auf die Nachbarschaft und an der Ortsrandlage im Ubergang zur freien Landschaft, fir
Dacheindeckungen und Wandverkleidungen nicht zugelassen. Schindeln und Reet sind als
Dacheindeckungsmaterialen aufgrund ihrer leichten Entziindlichkeit, in Zusammenhang
mit der 110-kV-Hochspannungsleitung im Sinne einer vorsorgenden Gefahrenabwehr, nicht
zul3ssig.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Damit soll eine Mindestdurchgriinung des Plangebiets
in Bezug auf die Ortsrandlage sichergestellt werden.

Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft gegen-
Uber dem StraBenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte
Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei die-
sen nicht bereits um Geholze (Hecken) handelt - zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalier-
bdume). Ein negatives Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes und der hierzu ausgerich-
teten privaten Flachen soll hierdurch vermieden werden.

Einfriedungen und Mauern

Angestrebt wird ein offener, einladender Charakter des Gewerbegebietes. Um dies auch
gestalterisch zu unterstreichen, sind Einfriedigungen entweder sichtdurchlassig zu gestal-
ten oder wahlweise durch Hecken einzugriinen. Gleichzeitig haben die Betriebe durch die
gewadhlten Festsetzungen die Moglichkeit ihre Grundstiicke ausreichend abzugrenzen,
ohne sich blickdicht abzuschotten.

Die Errichtung von langen metallenen Strukturen, insbesondere parallel zur 110-kV-Leitung,
kann entsprechend der Stellungnahme des Leitungstragers zu Beeinflussungsspannungen
fihren. Um diese zu verhindern sind Einfriedungen aus Metall im Bereich des Leitungs-
schutzstreifens mit isolierenden Elementen zu unterbrechen und zu erden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich innerhalb des Baufensters an der Statte der Leistung zu-
lassig. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
zuldssig, um eine Storung der angrenzenden Baugebiete in den Nachtstunden zu vermei-
den.

Durch die Beschrankung der GroRRe der Werbeanlagen auf 5 % der Fassadenflache bzw.
max. 7 % der Ansichtsflache je Fassadenseite, soll die Beeintrachtigung umliegender Ge-
biete minimiert und die stadtebauliche und gestalterische Qualitat in asthetischer Natur
gesichert werden.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetrager und solche
mit wechselnden Motiven sowie Laserwerbung, Skybeamer u.a. sind ebenso wie Fahnen-
masten unzulassig, da sie negative Auswirkungen auf die die umliegende Bebauung auf das
Landschaftsbild in Ortsrandlage haben.

Freistehende Werbepylone zur Prasentation der ansassigen Unternehmen sind auch zwi-
schen der Baugrenze und der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zulas-
sig. Durch die Festsetzungen soll die stadtebauliche und gestalterische Qualitat in dstheti-
scher Natur des Gebiets gesichert werden.
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Die Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich des Leitungsschutzstreifens der angren-
zend zum Plangebiet verlaufenden 110-kV-Leitung ist nur sehr eingeschrankt moéglich. Da-
mit unnotige Konflikte vermieden werden, ist die Errichtung von Werbeanlagen im Bereich
des Leitungsschutzstreifens unzulassig.

Regenwasserableitung

Als Grundlage fir die Festsetzungen zur Regenwasserableitung wurde ein Entwasserungs-
konzept erstellt. In diesem wurde die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Systeme ermit-
telt und Gberpruift. Die Festsetzungen zur Einleitung des Regenwassers in die Kanalisation
sowie zur Rickhaltung finden ihre Begriindung in den Anspriichen an die Leistungsfahigkeit
der vorhandenen Entwdasserungseinrichtungen.

Um diesen nachzukommen ist das Niederschlagswasser von Dach-, Zufahrts- und Hoffla-
chen, auf den einzelnen Grundstiicken UGber Riickhalteeinrichtungen (z.B. Retentionszister-
nen, Retentionsmulden 0.4.) gedrosselt dem Regenwasserkanal zuzufihren (max. 0,2 I/s je
100 m? Grundstiicksflache). Alternativ kann ein Mindestretentionsvolumen von 3 m3 pro
100 m? versiegelter Flaiche angenommen werden.

Da nicht von einer auBergewdhnlichen Verschmutzung des Niederschlagswassers ausge-
gangen werden muss, ist eine qualitative Regenwasserbehandlung grundsatzlich nicht er-
forderlich. Sollte es jedoch, bspw. aufgrund der Betriebsabldufe, zu auBergewohnlichen
Verschmutzungen kommen, ist entsprechend des Entwasserungskonzepts eine Behandlung
des Niederschlagswassers lber eine belebte Bodenzone vorzunehmen.

UMWELTBELANGE UND ARTENSCHUTZRECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Zusammen mit dem Bebauungsplan wird durch das Biiro Peter Lill — Fachbiiro fir Umwelt-
planung und Naturschutz, Freiburg, der erforderliche Umweltbericht erstellt.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB sind in einem Umweltbericht die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an
den Umweltbericht gemal der Anlage zum BauGB zu beachten. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Bestandteil der Begriindung. Die darin vorgeschlagenen griinordneri-
schen und landschaftsplanerischen MaRnahmen sowie weitere umweltrelevante MalRnah-
men wurden vollstandig in den Festsetzungs- bzw. Hinweiskatalog des Bebauungsplans in-
tegriert. Dementsprechend sind in dem Umweltbericht auch die notwendige naturschutz-
fachliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie die artenschutzrechtliche Priifung enthal-
ten.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung europarechtlich oder streng geschitzter Arten gem. §§ 19
und 44 BNatSchG sowie weiterer wertgebender Arten ist, unter Einbeziehung der durchzu-
fihrenden Vermeidungsmalnahmen, nicht zu erwarten. Verbotstatbestinde (Schadi-
gungs- und Stérungsverbote) im Sinne von § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
werden durch das Vorhaben nicht erfiillt.

Mit Umsetzung der entsprechenden Ausgleichs- und VermeidungsmalRnahmen werden die
Eingriffe in den Naturhaushalt vollstdndig ausgeglichen.

VER- UND ENTSORGUNG

Alle Infrastruktureinrichtungen der inneren ErschlieBung wie die 6ffentliche Wasserversor-
gung und die 6ffentliche Abwasserbeseitigung, Strom-, Gas-, Telefon-, Haus- und Grund-
stiicksanschliisse etc. sind in unmittelbarer Ndhe vorhanden.

Seite 11 von 12



Gemeinde Vorstetten Stand: 08.02.2021
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Erweiterung Grub II”

Begriindung

6 BODENORDNENDE MARNAHMEN
Zur Realisierung der Planung ist ein Umlegungsverfahren zur Bodenordnung aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse nicht notwendig.

7 STADTEBAULICHE DATEN

Flache des raumlichen Geltungsbereichsdes Bebauungsplans
ca. 1.853 m?

davon:
Gewerbegebiet ca. 1.620 m?
Offentliche StraRenverkehrsfliche ca. 233 m?

Vorstetten, 15.02.2021

Lars Brigner, Burgermeister

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt des Planes sowie Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
der zugehorigen planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich bekannt gemacht
und der ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu er- worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
gangenen Beschliissen des Gemeinderates der Ge- Tag des Inkrafttretens ist der 18.02.2021

meinde Vorstetten libereinstimmen.

Vorstetten, 15.02.2021 Vorstetten, 18.02.2021
Lars Brugner, Lars Brugner,
Blrgermeister Blirgermeister
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