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II1. BEBAUUNGSPLAN

A. Festsetzungen in der Planzeichnung und deren Zeichenerklidrung

1. [ Grenze des Geltungsbereichs
2, o Straﬂenbegrenzungshm.e
3., "Ewe Baugrenze
L, E:::j 6ffentliche Verkehrsfliche ¢
Se Griinfliche mit Angabe der Zweclbestimmung gem. A 8 und 9
6. E Spielplatz
7 nicht bebaubarer Teil der Baugrund:tiizke
8. «— TFirstrichtung der Eauptgebiude im YA
9. @8l Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf, zls nlschgeblet
Z = max 3 auBer dor Kirche, GUZ = 23,3, GFZ = o,7
lo. WA Fliche, die als allgemeines YWohigebie: gem. § 4 BauNVO festge-
setzt ist; zugelassen sind: 4
a) Wohngebiude - .
b} die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
¢) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, s-ziale und gesundheit-
liche Zwecke :
d) Betriebe des Beherbergungsgeverbes
e) Anlagen fiir Verwaltungen sovie fiir sportliche Zwecke
f) Stille fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu K1e1n51ed1ungen
und landwirtschaftlichen Netenerwerbsstellen.
mit Hauptgebiuden in offener Bauweise mit:
zwingend Erdgescho8 (Z = 1} nit Dachneigung max 35° und
Traufhéhe max 4%,0 m, GRZ = ¢,4%, GFZ = o,k
Nicht zugelassen sind: sonstige nicht st8rende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tanksiecllen.
11. MD Tliche, die als Dorfgebiet gem. § 5 BaullVO festgesetzt ist;
zugelassen sind:
a) Wirtschafisstellen land- unc forstwirtschaftlicher Betriebe
b) Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
c) Wohngebaude
d) Betriebe zur Verarbeitunzg und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisce
e) Einzelhandelsbetriebe, Schank- uni Speisewirtschaften
sovwie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
f) Handvwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des
gebietes dienen
g) sonstige nicht stdrende Gewerbevutrizbe
h) Anlagen fiir 6rtliche Verwaltunzen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesurdheitliche und sportliche Zwecke
i) Gartenbaubetriebe '
k) Tankstellen
mit Hauptgebiuden in offener Bauweis: mit Erdgeschofl und ein
VollgeschoB als Hochstgrenze, Traufhhe max 7,0 und Dachneigung
max 50°, GRZ = o,k, GFZ = 0,6
12, GaG Garagen fiir die Grenzanbau festgesetzt ist
3. —se+ Grenze unterschiedlicher Hutzung, soweit nicht durch Straflen-
begrenzungslinien festgelegt.
14, #s8 -+ Breite der StraBen-, Yege- urd Vorzartenflichen, Abmessung der
bebaubaren Flichen; Maflangabe in Mutern.



B. Hinweise in der Plarzeichnung und ieren Erklirung
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874  Flursticknummer
==0— unverindert bestehenbleibende Grundstiicksgrenze
~=0— Vorschlag fiir aufzuhcbeude Crundsticksgrenze
--—— Vorschlag flir Teilung der Grundstiicke
ZZI vorhandene Wohngebiude {links), Nebengebdude (rechts)
(1 Vorschlag fiir Lage dor Hauptgebdude

-1 Vorschlag fiir Lage der Garagen
; Wasserflichen

<~~~ 20 kV-Kabel der Badenwerk AZ,

Co Weitere Festsetzungen
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zulHssig, -
Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abe. 2 BauNVO sind nur unter den
dort genannten Ausnahmep zugelassen,

Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) darf nicht
mehr als 1,00 m hbetragen.

Der Rauvm vor den Garagentoren darf bis zn 5 m hinter der Strafienbe-
grenzungslinie nicht eingeziunt werden, -

Nebengebidude einschlieBlich Garagen im allgemeinen Wohngebiet miissen
eingeschossig und chne Dachgdrten erstellt werden; die Traufhthe darf -
maxe 2,50 m betragen. Die Dachneigung und das Bedachungsmaterial
s0llen dem Hauptgebiude entsprechen.

Die First- und Lingsrichtung der Hauptgebiude im MD ist nicht festge-
setzt, sofern das Baugrundstiick gegen jede angrenzende StraBenseite
im Berecich der beabsichtigten oder festgesetzten Gebdudeflucht min-
destens 25 m aufweist. Hat das Baugrundstiick in diesem Bereich eine
geringere Breite, kann wahlweise 1ie Firstrichtung eines der un-
mittelbar benachbari:n Hauptgebiude aufgenommen werden

Yird im MD fiir das Hauptgebiude eine Dachneigung von &  und wenigexr
gewdhIt, ist auch fiir Baugrundstdcke unter 25 m Breite keine Firsi.-
und Lingsrichtung der Hauptgebzude festgesetzt,

Dachgauben sind im VA micht zugelassen, .

Als Einfriedungen der Grundstiicke an 8ffentlichen StraBen, Wegen und
Plitzen sowie gegen Griinflichen sind max. 0,70 m hohe Sockel avs
Naturstein oder Beton und Lattenziune gestattet, die eine Hohe von
0480 m nicht iibersteigen diirfen. :

Als ZuischenzXune siund lMaschendreitzZune mit einer Hohe von max.

0,80 m zu verveuden,

Die Verwendung von 3tacheldrakt als LZinfriedung ist nicht gestattet,
Die in § 83 ziff., 5 una 6, § 89 avs, 1, 2, 3, 1, 12, 13, 1%, 15, 16,
23, 26, 29 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Yiirttemberg genannten
Bavarbeiten bediirfen der Genehmijung der Baurechtsbehtrde.

D, Weitere fdinwveise

1. Fir die Grenz- und Gebiudeabstinde gelten die §§ 7 und 8 der LBO,
sofern im zeichnerischen Teil 3es Bebauvungsplans nichts anderes
festgesetazt ist.

2, Tir die Gebdudeabstinde innerhalb eines Grundstiicks gilt § 9 1BO.



